,Backstage

Neubau von 7 Eigentumswohnungen, Hohle StraRe 16 / 16a / 16b, 28757 Bremen-Vegesack

Baubeschreibung und Lieferumfang

I. PLANUNG / VERMESSUNG

Die Kosten fiir die Erstellung von Bauplanen, Statik und sonstigen fur den Bau erforderlichen Berechnungen und
Nachweisen, die Baugenehmigungs- und Prifgebihren, sowie die Kosten fir die Gebaudeabsteckung und
Grundstlickseinmessung sind im Kaufpreis enthalten. Ebenso sind die Kosten der Hausanschlisse (Gas, Wasser,
Abwasser, Strom, Telekom) enthalten. Die Kosten der Gebaudeeinmessung nach Fertigstellung tragen die

Erwerber anteilig.

Il. ROHBAUARBEITEN

ERDARBEITEN

Die Erdarbeiten umfassen das Abtragen des
Oberbodens im Baukorper-/ Fundamentbereich, die
Herstellung der Baugrube/Bodenaushub der
Fundamentbereiche, Verfullen und Verdichten der
Baugrube/Arbeitsbereiche sowie den Abtransport
Uberschissigen  Erdaushubs.  Unterhalb  der
Sohlplatte wird eine verdichtete Sandplatte gemar
Vorgaben des Statikers und Grindungsempfehlung
des Bodengutachters hergestellt.

MAUER- und BETONARBEITEN

Grundlage fur den geschuldeten Schallschutz bilden
die Vorschriften des Schallschutzes nach VDI 4100:
2007-08, SSt . Durch einen unabhéngigen
Sachverstéandigen wird eine Kontrolle nach
Fertigstellung des Rohbaus vorgenommen.

M Projekt verpflichtet sich, das Haus mindestens
entsprechend den Anforderungen der Verordnung
Uber  energiesparenden  Warmeschutz  und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparverordnung — EnEV 2014) in der
Fassung vom 18. November 2013, in Kraft getreten
am 01. Mai 2014, mit den erhdhten geltenden
Anforderungen ab dem O01. Januar 2016, zu
errichten. Das am 01. Mai 2011 novellierte

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
wird ebenfalls erfullt.

AuRenwénde

Die AuRenwénde des Kellers sind aus Stahlbeton
oder aus Mauerwerk mit entsprechendem
Feuchteschutz.

Die AuRenwande ab dem Erdgeschoss werden aus
einem massiven zweischaligen Mauerwerk nach
Statik erstellt. Mauerwerks- gemaf Vorgaben aus
der Statik und des Warmeschutznachweises.

Innenwande

Wohnungstrennwénde und Wande zum
Treppenhaus als Massivwéande geman
Schallschutznachweis und Statik, z. B. zweischalig
mit jeweils 17,5 cm Kalksandvollstein oder
einschalig in Beton. Innenwéande aus Kalksandstein,
Porenbeton oder Trockenbauwéande mit beidseitiger
2-lagiger Gipskartonverkleidung. Vorsatzschalen in
Trockenbau oder gemauert.

Geschossdecken

Alle Geschossdecken, inklusive der Geschossdecke
oberhalb des Staffelgeschosses, werden geman
Statik und Schallschutznachweis als Filigrandecken
aus Stahlbeton erstellt.
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Geschosstreppen

Alle Geschosstreppen und Treppenpodeste aus
Stahlbeton erhalten einen Belag aus Feinsteinzeug
nach Wahl des Architekten. Die Treppenlaufe
werden zur Erreichung des Schallschutzes von den
Wanden, Decken und Podesten entkoppelt.

DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEITEN

Das Dach wird als Flachdach mit Gefalledammung
gem. Dachdeckerrichtlinien (Flachdachrichtlinien)
ausgefihrt. Das Material der Attika und Fallrohre
besteht aus naturbelassenem Zinkblech.

. AUSBAU, INSTALLATION, AUSSTATTUNG

INNENPUTZARBEITEN
Die Innenwande der Wohnungen und des
Treppenhauses erhalten Gips- oder

Kalkzementputz, sofern es sich nicht um
Trockenbauwédnde handelt. Alle Decken werden
malerfertig gespachtelt, Wande im Trockenbau
gespachtelt.

SANITARINSTALLATION

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen mit
Ausnahme im Hausanschlussraum und in der Kiiche
werden unter Putz bzw. in Rohrschachten verlegt.
Die Entwéasserungsanlage wird gemar
DIN 1986 ausgefiihrt, einschlieB3lich vorschrifts-
mafiger Entliftung tGber Dach.

Es werden  Zirkulationsleitungen  fur  die
Hauptverteilungs- und Steigleitungen vorgesehen.
Die Verbrauchsmessung fur Kalt- und Warmwasser
erfolgt wohnungsweise dber von der WEG
beigestellte Zahlereinrichtungen.

In der Kiche werden die Wasseranschlisse mit
Eckventilen sowie der Abwasseranschluss fiir eine
Spile und einen Geschirrspuler eingebaut.

Im HWR werden die Anschlisse fur eine
Waschmaschine und einen Kondenstrockner
vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt nach DIN 1988 uber
die offentl. Wasserleitung der SWB. Anschluss im
Hausanschlussraum mit Filter. Die Rohrleitungen
erhalten Warmedammung.

Die Entwasserung erfolgt innerhalb und auf3erhalb
des Gebaudes im Trennsystem. Anschluss der
Schmutzwasserleitung an  den  offentlichen
Schmutzwasserkanal.

SANITARAUSSTATTUNG

Bad/WC

Die Bader erhalten Sanitarobjekte, Anzahl wie in
den Grundriss-Zeichnungen dargestellt, Farbe
wei3. Samtliche Armaturen in verchromter
Ausflihrung. Waschtische in den Badezimmern
Fabrikat: Vigour, Serie White (oder gleichwertig)
65x49 cm Handwaschbecken in den Gaste WCs
Fabrikat: Vigour, Serie white (oder gleichwertig)
50x35 cm. Die Waschtische erhalten Armaturen der
Marke Gessi, Serie Via Tortona, oder gleichwertig.
Wandhangende WCs Fabrikat: Vigour, Serie white,
wWC Sitz mit Absenkautomatik.

UP- Spiilkasten Fabrikat: Conel mit Drickerplatte in
weil3. Die Duschbereiche werden bodengleich gefliest.
Badewanne und Dusche erhalten jeweils einen
Brauseschlauch in  glatter  Ausfihrung und
Handbrause 3- fach verstellbar, Halter und
Brausestange Fabrika Vigour, Serie derby, oder
gleichwertig. Einhebelmischer in Unter- Putz-
Ausfuhrung der Marke Gessi, Serie Via Tortona, oder
gleichwertig. Accessoires werden nicht mit geliefert.

HEIZUNGSARBEITEN/LUFTUNG

Die Versorgung erfolgt Gber eine hauseigene Gas-
Brennwertheizung (Fabrikat Brétje o.glw.) mit einer
zentralen Warmwasserbereitung. Zur Unterstitzung
der Brauchwassererwdrmung wird eine thermische
Solaranlage auf dem Dach installiert. Die Heizzentrale
liegt im KellergeschoRR. Die Rohrleitungen erhalten
eine Warmedammung.

Es kommt, dimensioniert nach der
Warmebedarfsberechnung, eine Ful3bodenheizung
zur Ausflhrung, Wohnraume raumweise

temperierbar. Handtuchheizkorper sind als
Sonderwunsch lieferbar.

KOMFORTLUFTUNGSANLAGEN

Auf Grund der Dichtheit der Gebaudehille und zum
Feuchteschutz werden die Wohnungen mit einer
Komfortliftungsanlage mit  Warmerickgewinnung
Fabrikat  Vallox(oder gleichwertig), zur geregelten
automatischen Be- und Entliftung ausgestattet.

Aus den  Abluftraumen wie Kiche, Bad,
Hauswirtschaftsraum und Géste-WC wird feuchte und
geruchsbehaftete Luft automatisch abgesaugt und im
Gegenzug frische, gefilterte Zuluft in die Schlaf- und
Wohnbereiche Ubertragen. Die Wohnungsliftung und
die Warmeriuckgewinnung sorgen somit fir konstant
gute Raumqualitat bei minimalen Energieverlusten.

Das Liftungssystem ist mit einer
Warmeriickgewinnung ausgestattet. Sie liften also
nicht wie bei gedffnetem Fenster die Warme nach
draulRen sondern die kalte AuflRenluft wird von der
Abluft aus ihrem Haus erwarmt, der Energieverbrauch
fur die Wohnungen wird dadurch gesenkt.

Im Gerét befinden sich energiesparende, wartungsfreie
Gleichstromventilatoren mit integrierter Steuerung.
Sowohl die Zu- und Abluftfilter, als auch der
grol3flachige Kunststoff-Kreuz-
Gegenstromwarmetauscher  kdnnen  Uber den
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frontseitigen Geratezugang einfach und schnell
gewartet werden. Verteilsystem mit flexiblen Valloflex
Rohr, Schalldampfer und Ventile.

Die Installation erfolgt im Hauswirtschaftsraum
sichtbar unter der Decke. Die Liftungskanale der
einzelnen Raume verlaufen, soweit moglich, in den
Geschossdecken, in  Abhangigkeit von der
Haustechnikplanung teilweise auch in abgehéngten
Decken (Reduzierung der lichten Raumhdhe bis ca.
2,45 Meter) gemal Detailplanung.

Vor Ubergabe wird zur Priifung der Luftdichtheit ein
sogenannter Blower Door Test durch einen
Sachverstandigen durchgeftihrt.

In der Kiiche kann nur eine Dunstablufthaube als
Umlufthaube eingebaut und genutzt werden.

TREPPENHAUSER / AUFZUGE
Rollstuhlgerechter Aufzug vom Keller bis 1.
Obergeschoss ( 3 Haltestellen ). Turen und Zargen
aus Edelstahl. Die Innenverkleidung wird in Edelstahl,
teilweise mit Spiegel ausgefuhrt.

SCHLOSSERARBEITEN

Die Gelander und deren Handlaufe im Treppenhaus
werden nach Detailzeichnung des Architekten in
lackiertem Stahl ausgefiihrt. Handlaufe an Wanden
in Edelstahl. Die Gelander im Aussenbereich werden
nach Detailzeichnung des Architekten ausgefiihrt.

ELEKTROARBEITEN

Die gesamten Elektroarbeiten werden nach VDE und
EVU-Vorschriften  ausgefiihrt  einschl.  Funda-
menterder und Fl-Schalter.

Die Lage der vorgesehenen Installationen richtet sich
nach dem Ausfiihrungsplan fur Elektroinstallation.

ERDUNG:

Die gesamte haustechnische Anlage wird Uber eine
Potentialausgleichschiene an den Fundamenterder
angeschlossen.

STROMVERSORGUNG:

Das Gebaude wird an das Stromnetz der SWB
angeschlossen. Die Verteilung und Unterverteilungen
werden gemafn Fachplanung ausgefuhrt.
Leitungsfihrung wird verdeckt ausgefuhrt. Schalter
und Steckdosen in Unterputzausfiihrung.
Verbrauchsabrechnung wohnungsweise getrennt
und Verbrauchserfassung der Allgemeinbereiche
Uber separaten Zahler.

BELEUCHTUNG:

Die Leuchten im Eingangsbereich und Treppenhaus
werden nach Architektenplanung ausgewahlt. Fiur die
AuRenbeleuchtung im Bereich der Hauseingangs,

der Hauszuwegung und der Garagenzufahrt werden
AuRenleuchten gemal Architektenplanung installiert.
Diese sind Uber Dammerungsschalter, Zeitschaltuhr
und Bewegungsmelder zu steuern.

FERNMELDEEINRICHTUNG:

Jedes Wohnzimmer und alle Schlafzimmer/Zimmer in
den Wohnungen erhalt jeweils eine
EDV/Telefonleerdose, welche mit dem
Hausanschlussraum verkabelt sind.

GEGENSPRECHANLAGE:

Es wird eine Videogegensprechanlage, Fabrikat STR
o.glw., am Hauseingang installiert. Die Wohnungen 1
und 4 erhalten keine Videogegensprechanlage.

TV-ANSCHLUSS:

Die Wohnungen erhalten jeweils im Wohnzimmer und
in allen Schlafzimmern/Zimmern eine  TV-
Anschlussdose. Der TV- Empfang ist fir
Kabelfernsehen vorbereitet.

AUSSTATTUNG:

Schalter und Steckdosen nach VDE-Richtlinien als
,Gira“-Flachenprogramm oder gleichwertig in
reinweilRer Ausfiihrung gemarn Bemusterung.

KOCHEN:
3 Deckenauslass m. Wechselschaltung
und Steckdose
3 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen f. Kilhlschrank u. Geschirrspller
1 Anschluss (Steckdose) fiur Umluft-Dunsthaube
1 Geréateanschlussdose, 5-polig, mit separater
Zuleitung

WOHN- UND ESSZIMMER:
2 Deckenausléasse mit Tasterschaltung
(4 Schaltstellen)
2 Steckdosen in Kombination
2 schaltbare Steckdosen
4 Dreifachsteckdosen
1 Telefonanschlussdose
1 Anschlussdose Rundfunk, Fernsehen
1 Ausschaltung fur Au3enlicht
1 Kontrollausschaltung fur AuRensteckdose

HWR:

1 Deckenauslass mit Schaltung und Steckdose
1 Waschmaschinenanschluss

2 Doppelsteckdosen

GASTE-WC (soweit vorhanden):

1 Wandbrennstelle (Ausschaltung)
1 Deckenauslass mit Schaltung

1 Steckdose mit Klappdeckel

FLUR:

3 Deckenauslassen mit Tasterschaltung
(3 Schaltstellen)

2 Steckdosen in Kombination
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1 Anschluss fur Gegensprechanlage mit
Summertaste und Gong

BAD:

2 Deckenauslasse mit 1 Schaltung
2 Wandauslasse mit 1 Schaltung

1 Doppelsteckdose mit Klappdeckel
1 Steckdose

ZIMMER/GAST/ARBEITEN:

1 Deckenauslass mit Schaltung und Steckdose
2 Doppelsteckdosen

1 Anschlussdose Rundfunk, Fernsehen

1 EDV/Telefonanschlussdose

SCHLAFZIMMER:

1 Deckenauslass mit 3 Schaltung und Steckdose
3 Doppelsteckdosen

1 EDV/Telefonanschlussdose

1 Anschlussdose Rundfunk, Fernsehen

ALLGEMEIN:

1 Za&hlerschrank/Verteilung einschl. Zuleitung im
Hausanschlussraum Tiefgeschoss, je 1
Unterverteilung/Sicherungskasten in den

Wohnungen. In Wohnungstrennwéanden werden aus
Schallschutzgriinden keine Elektroinstallationen
unter Putz installiert. Jede Wohneinheit wird in den
Schlafraumen und Fluren mit batteriebetriebenen
Rauchwarnmeldern ausgestattet.

TISCHLERARBEITEN

Fenster und Turen

Es kommen witterungsbesténdige Kunststofffenster-
und Fenstertiren zur Ausfiuihrung. Farbe aufen
anthrazitgrau und innen weil3 nach Vorgabe des
Architekten. Die  beweglichen Fenster und
Tlrelemente als Dreh-/ Kippelemente nach
Architektenplanung mit Einhandbeschlagen. Alle
Fenster- und Tirelemente mit Dreifachverglasung.
Elektrisch  betriebene  Rollladen  (Aluminium
Lamellen, Farbton  anthrazit) kénnen  als
Sonderwunsch  bei rechtzeitiger Beauftragung
geliefert werden. Auf der Sidseite des Gebaudes
gehoren die Rollladen zum Lieferumfang.

Fensterbanke

AuBenfensterbanke:

Es werden die Fensterbanke aus einbrennlackiertem
Aluminium eingebaut.

Trittfeste Ausfiihrung der Fensterbanke bei Balkon-
und Terrassentliren in Material nach Wahl des
Architekten.

Innenfensterbénke:

Fensterbanke (nicht bei bodentiefen Fenstern) aus
Micro-Carrara-Marmor. In  gefliesten R&aumen
(Wandfliesen) werden die Fensterbanke und -
leibungen im Bereich der Wandfliesen mit eingefliest.

Hausturen

Eingangstiren:

Hauseingangstir (Haupteingang, Wohnung 1 und 4)
mit oben liegendem TiurschlieBer, Turgriffe und
Beschlage aus Edelstahl, PZ-Schloss. Abtrittroste
aul3en.

Innentiren

Zimmertdren:

Die Turelemente mit einer lichten H6he von ca. 2,10 m
erhalten weil3 kunststoffbeschichtete Holzzargen mit
Gummilippendichtung fur gefalzte Turblatter sowie
weil3 kunststoffbeschichtete Rdéhrenspan-Trblatter,
gefalzt, mit mattierter Edelstahl-Turdriickergarnitur mit
Rosette . Buntbartschloss mit Schlissel.

Wohnungseingangstiren:

Die  Turelemente erhalten  Stahlzargen  mit
Gummilippendichtung fir gefalzte Turblatter sowie
mind. 3-fach-Verriegelung und einbruchhemmende
Beschlage sowie einen innenseitigen
ObertirschlielRer.

Beschichtete, verstarkte Turblatter mit Spion, gefalzt,
mit mattierten Edelstahlbeschlagen nach
Mustervorlage, Profilzylinder-Lochung far
SchlieRanlage.

Die Tiren erfullen die Schallschutzanforderung nach
VDI 4100, SSt Il und Klimaklasse I1.

SCHLIESSANLAGE

Es kommt eine SchlieRanlage mit Sicherungskarte zur
Ausfihrung. Jede Wohnung erhalt 3
Wohnungsschliussel, gleich schlieBend mit der
Hauseingangs- und Kellertir. Weiterhin gehdrt eine
Funkfernbedienung fir das Garagentor zum
Lieferumfang.

ESTRICHARBEITEN

Alle  Wohnrdume erhalten einen schwimmenden
Estrich auf Trittschall- und Warmedammung nach
Energieeinsparverordnung und Schallschutznachweis.

FLIESENARBEITEN

Wandfliesen:
In den Badern und WC's werden Fliesen nach
Bemusterung - im  Spritzwasserbereich  der

Sanitdrobjekte Hohe ca. 1,20 Meter, im Bereich der
Dusche ca. 2,10 Meter - gemal Detailvorgabe des
Architekten  angesetzt. Format 60x30 cm,
Verrechnungspreis der Fliesen € 70,-/m2 inkl. MwSt.
und Verlegung.

Bodenfliesen:

Die Boden der Bader, Gaste-WC’s und HWR's werden
mit Fliesen nach Bemusterung, Format 60 x 30 cm,
versehen. Verrechnungspreis € 70,-/m2 inkl. MwSt. und
Verlegung.
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BODENBELAGE

Alle Zimmer, die keine Bodenfliesen erhalten, werden
mit einem 8mm starken Vollholzparkett, im
Leiterverband verlegt (Leitfabrikat Bembé Eiche,
ausgestattet. Umlaufend glatte, weille
Holzsockelleisten (H ca. 6 cm). Verrechnungspreis
inklusive Verlegung und Sockelleisten € 60,-/m2 inkl.
MwSt.

MALERARBEITEN

Decken und Wénde

Alle Decken- und Wandflachen in den Wohnungen und
des Treppenhauses werden im nicht gefliesten Bereich
mit einem glatten Variovlies tapeziert und mit
wischfester Binderfarbe weil3 gestrichen. Die Wande
der Kellerrdume bleiben unverputztund werden weif3
gestrichen. Der Boden der Kellerraume erhalt einen
staubbindenden Anstrich in der Farbe grau.

GRUNDREINIGUNG

Nach Beendigung aller Arbeiten wird eine Grund-
reinigung des gesamten Gebaudes durchgefiihrt. Dies
beinhaltet die Reinigung séamtlicher FuRbdden,
Fliesenflachen, Turelemente, Glasflachen, Fenster-
und Turrahmen.

IV. AUSSENANLAGEN / AUSSENBEREICH/ GARAGEN

REGEN- UND
SCHMUTZWASSERENTWASSERUNG

Die Regen- und Schmutzwasserentwéasserung erfolgt
entsprechend den oOrtlichen Vorschriften.
Revisionsschachte  werden, falls  erforderlich,
eingebaut.

BALKONE UND TERRASSEN

Balkone aus Stahlbeton bzw. Stahlbetonfertigteilen
einschlielich Entwasserung. Als Belag fur die Balkone
und die erdgebundenen Terrassen sind auf
entsprechendem Unterbau Terrassenplatten, Berding
Beton graphit meliert, Format 60 cm x 40 cm, o. glw.
vorgesehen. Die Balkonunterseiten werden mit einem
Anstrich (gedecktes weil}) versehen. Jede Wohnung
erhalt auf dem Balkon / auf der Terrasse eine
Wandleuchte nach Vorgabe des Architekten und eine
Steckdose mit Schaltung im Wohnzimmer. Weiterhin
wird je Wohnung eine Aul3enzapfstelle auf dem Balkon
/ auf der Terrasse vorgesehen.

FAHRRADER

Die nach Baugenehmigung notwendigen
Fahrradabstellplatze werden in einem Fahrradraum im
Bereich der Tiefgarage und in den Aussenanlagen
vorgesehen.

AUSSENANLAGEN

Die Zuwegung und Zufahrt zum Haus wird mit
Betonpflastersteinen, Farbe grau/anthrazit, hergestellt
und mit Seitenborden eingefasst.

Die nicht bebauten oder gepflasterten
Grundstiicksflachen werden planiert, mit Mutterboden

angefuillt und gemal AuRenanlageplan des

Architekten  hergestellt. ~ Weiterhin ~ wird  zur

Gartenbewasserung eine Aussenzapfstelle

vorgesehen.

MULL

Es wird ein gepflasterter Abstellplatz fir Mullgefalle am
Einfahrtsbereich des Grundstulicks gem.

AuRRenanlagenplan des Architekten angelegt.

KELLERRAUME
Die KellerrAume werden mit einer Liftungsanlage
ausgestattet.

KINDERSPIELPLATZ
Es wird ein Kinderspielplatz gemar
AuRenanlagenplanung des Architekten hergestellt.

V. ALLGEMEINE HINWEISE

Gegenstande wie Mobel usw., die in dieser Bau-
beschreibung nicht aufgefuhrt sind, jedoch eventuell in
den Zeichnungen enthalten sind, gelten als
Ausfiihrungsvorschlage und werden nicht mitgeliefert.

Eine Haftung fur Angaben im Prospekt bleibt
ausgeschlossen, soweit gesetzlich zulassig.

MaRgeblich sind die Angaben im notariellen
Kaufvertrag und den Verweisungsurkunden
(Teilungserklarung / Baubeschreibung).

Bei den in den Prospektunterlagen enthaltenen
grafischen Darstellungen handelt es sich um
malfistébliche kinstlerische Arbeiten, die von der
tatséchlichen Ausfiihrung abweichen kénnen.
Abweichungen von der Baubeschreibung sowie
den Prospektdaten (Planung, Konstruktion und
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Ausfiihrungsart sowie der vorgesehenen Baustoffe)
bleiben vorbehalten, soweit sie aufgrund behdérdlicher
Auflagen, statischer und technischer Anforderungen
sowie gesetzlicher Neuregelungen notwendig sind.

Es kommen z.B. Anderungen der Schachtfiihrungen,
Dammestéarken, Dimensionierung tragender Bauteile in
Betracht, wenn bei  Vertragsabschluss die
Ausfihrungs- und/oder Haustechnikplanung noch
nicht abgeschlossen sind.

MafRe in der Bauausfuhrung kénnen in gewissem
Umfang von der Verkaufszeichnung abweichen. Fir
Einbaumdbel oder &hnliche Zwecke sind MalRe daher
nach Fertigstellung des Bauvorhabens am Bau zu
nehmen. Sofern  Ausfilhrungen nicht naher
beschrieben sind, werden diese vom Bautrager oder
Architekten bestimmt. Eine vorgesehene
Bemusterung der vorgesehenen Objekte und
Oberflachen erfolgt vor Baubeginn des jeweiligen
Gewerkes.

Bremen, 26.04.2017 / PR/JR
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